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AUSGANGSLAGE

Die Darstellungen der Stadtverwaltung
und die Presseberichterstattung zur
Parkhaussituation legen nahe, dass eine
Reparatur des Parkhauses nicht moglich
sei.

Demgegentber findet sich in einer Anlage
zur Gemeinderatssitzung vom 14.06.2023
die Aussage des Beraterblros
Drees&Sommer, dass ein Austausch aller
Stahlrundrohrstitzen ,technisch sicherlich
grundsatzlich machbar ware”, nur ein
wirtschaftlich verniinftiger Aufwand wird
als , kritisch” eingeschatzt.

Infolgedessen wurde Einsicht in die
Parkhaus-Gutachten der Stadt Filderstadt
genommen.

bau des Park and Ride (P+R)-Parkhauses in
Bernhausen starten. Der Gemeinderat hat
einer Riickbau-Variante mehrheitlich zuge-
stimmt, die vorsieht das sanierungsunfahige
Gebéude an der FilderbahnstraBe 14 soweit
zurlickzubauen, dass Ubergangsweise das
Unter- und Erdgeschoss der Bevolkerung
als Parkméglichkeit zuriickgegeben wird.
86 Stellpldtze stehen dann wieder zur Verfii-
gung. Die Gesamtkosten fiir den Riick- und
Parkplatzbau werden sich nach einer ersten
Grobkostenschatzung auf rund 1,2 Millionen
Euro belaufen. Der genaue Baustart steht
noch nicht fest.

Nachfolgend noch ein Uberblick tber den
bisherigen Entwicklungsprozess des P+R-
Parkhatises:

* 19. Mérz 2021: Gutachter bestatigen, dass
das Gebéude aufgrund der Standsicherheit
nicht mehr befahren werden darf.

+ 23. Mérz 2021: Die Stadt beauftragt zwei
unabhéngig voneinander durchgefiihrte
Gutachten zur Feststellung der Schadens-
ursache.

« 27 Mai 2021: Gutachten sagen aus, dass
eine Sanierung nicht wirtschaftlich sei.

Quelle: Amtsblatt 23.12.2022

Es ist das wohl groBite Desaster, das Filderstadt in seiner jiingeren
Stadtgeschichte erlebt hat. Im Méarz 2021 musste das groBle P+R-Parkhaus am
Bahnhof in Bernhausen von jetzt auf nachher geschlossen werden, nachdem an
Stahlstiitzen Risse festgestellt worden waren. 350 Stellplitze in zentraler Lage
dahin. Ein TUV-Gutachten machte wenig spater Sanierungsplane zunichte, denn
darin war von fertigungsbedingten Vorschadigungen die Rede. Auch miisse man
annehmen, dass weitere Stutzen ebenfalls versagen wiirden. Die Stadt speach QUE”E: StN 16.12.2022
schon damals von einem ernst zu nehmenden Sicherheitsproblem, Schnell war
klar: Das Parkhaus muss nach nur 20 Jahren abgerissen werden und die Stadt
bleibt auf den Kosten sitzen - ein wirtschaftlicher Totalschaden
Zunachst ist in Erinnerung zu bringen, dass bereits vor Auftreten der letztlich zur Schlieflung fuhren-
den Schaden zwei Sanierungserfordernisse gutachterlich festgestellt waren. Auch ohne das gravie-
rende Schadenbild, das zur SchlieBung gefiihrt hat, hétte das Parkhaus einer

» Betonsanierung (festgestellt 2019/2020)

und einer

» Sanierung der Schaden an verzinkten Stahlstitzen (festgestellt 2020)

unterzogen werden mussen.

Zur SchlieBung und damit in Summe zur Nichtsanierungsfahigkeit haben die 2021 festgesteliten
gerissenen Stutzen im P+R Parkhaus gefiihrt.

Das Ruckbauerfordemis ergibt sich aus diesem st ischen Die G 1 dazu
werden in der Anlage, dort Seite 5 aufgefahrt.

Drees & Sommer hat im Auftrag der Filderstadtwerke das P+R Parkhaus selbst begangen und im
Anschluss — auch mit den eigenen Erkenntnissen — die bereits zwei bestehenden Sachverstandi-
gengutachten verglichen und ausgewertel. Daraus folgt diese eindeutige Empfehlung:

Quelle: Beschlussvorlage GR-
Sitzung 14.06.2023 TOP 3

» Vollistandiger Rickbau aller Bersiche mit p (inkl und
Parkdecks) bis zur Bodenplatte

» Eine Sanlerung einzelner (geschadigter) Stutzen ist nicht zu empfehlen

v

Won einem Austausch aller Rundrohrstiitzen wird aus wirtschaftlichen Griinden abge-
raten, ggf. ist ein Erhalt der Untergeschossebene mit Austausch der Stahistatzen im UG zu
prifen

Das Parkhaus in Bernhausen kann
eigentlich erhalten werden.

Ein Gutachten aus dem lJahr 2021 geht da-
von aus, dass die Dereits gerissenen Stltzen
gravierende Vorschadigungen haben. Diese
sind von auBen allerdings nicht zu sehen.
Zudem liegen weitere Belastungen (kormrosiv,
mechanisch..) vor, die jederzeit zu weite-
ren Rissen an anderen Stahltragern fihren
kénnten.

Deshalb muss davon ausgegangen werden,
dass noch mehr Stiitzen bereits geschadigt
sind und méglicherweise in Zukunft eben-
falls versagen konnten. Dies ist ein sehr ernst
Zzu nehmendes Sicherheitsproblem.

Derart vorgeschddigte Stitzen zu identifi-
zZieren, wdre aber nur mit enorm groBem
technischen Aufwand méglich, da zersto-
rungsfreie Priifungen an den komplizierten
Bauteilen vorgenommen werden miissten.
Gleichzeitig bliebe aber immer noch ein
Restrisiko bestehen, da Vorschaden magli-
cherweise nicht mit hundertprozentiger Si-
cherheit erkannt werden kénnen.

Die Gutachter®innen kommen deshalb zu
dem Schiuss, dass alle Sdulen in der Mittel-
achse abgestiitzt oder ausgetauscht werden
mussten. Dies wiirde aber entweder erheb-
liche Einschrankungen der Nutzung oder so
gravierende Verdnderungen an einem 20
Jahre alten Gebdude bedeuten, dass ein Er-
folg sehr ungewiss ist.

Bei der Entscheidungsfindung wurde zudem
berticksichtigt, dass fir die Jahre 2021 und
2022 Betoninstandsetzungsarbeiten und die
Emeuerung des Oberflachenschichtsystems
in einer GréBenordnung von 2,2 Millionen
Euro netto notwendig gewesen waren.

Quelle: Amtsblatt 06.04.2023



INFORMATIONSQUELLEN

* Gutachten bde-GmbH 2019, Gutachten zu Schaden an
verzinkten Stahlstiitzen im Parkhaus Filderstadt-
Bernhausen (Prof. Dr.-Ing. Hans-Peter Glinther,
Priifingenieur fir Bautechnik/Fachrichtung Metallbau)

e 2021 TOV Siid Industrie GmbH, Untersuchung und
Beurteilung von gerissenen Stiitzen im Parkhaus
Bernhausen (Dipl.-Ing. Peter Loos, Abt.
Werkstoffuntersuchung, Schadensanalyse und Korrosion)

* 2020, Gutachten IST-Zustandserhebung,
Instandsetzungskonzept und Kostenschatzung fir
Stahlbetonbauteile (Dipl.-Ing. Susanne Gieler-BreSmer,
o.b.u.v. Sachverstandige flr Betonschaden und
Betoninstandsetzung

* Beschlussvorlage Sitzung Gemeinderat 12.12.2022 TOP 17

* Parkraumuntersuchung Bernhausen, Planungsbiiro
Richter-Richard November 2020

* Beschlussvorlage Sitzung Gemeinderat 14.06.2023 TOP 3
inkl. Anlage Parkhaus Filderstadt-Bernhausen Schaden an
Stahlstiitzen, 2nd Opinion Zwischenstand: 28.06.2022
(Drees&Sommer)

* Gesprach Herren Bickle und Holzwarth mit Herrn
Meier/Filderstadtwerke am 22.06.2023 und 10.07.2023,
Gesprach Herr Prof. Nobel mit Herrn
Meier/Filderstadtwerke am 28.06.2023 °



DARSTELLUNG DER ALTERNATIVEN GEM. TUV-GUTACHTEN

VARIANTE o1: REPARATUR DER
STUTZEN

Die Sanierung der bestehenden Stiitzen ist nur
mit erheblichem Aufwand maoglich. Es ist
zudem schwierig, eine Aussage Uber in Zukunft
auftretende Rissbildungen zu treffen.

VARIANTE 03: ABRISS UND
NEUBAU
Abriss und Neubau vermeidet samtliche

Risiken. Kosten gem. Herrn Meier: 6.000 TEUR-
6.500 TEUR zusatzlich Abrisskosten

Quelle: Drees&Sommer 2nd Opinion, Anlage
zur Beschlussvorlage GR-Sitzung 14.06.2023

VARIANTE 02: AUSTAUSCH DER
STUTZEN

Ausbau der alten und Einbau neuer Stitzen
wird als technisch mogliche Variante
dargestellt, es werden keine Risiken aufgefiihrt.
Die Kosten fiir einen Austausch samtlicher
Stiitzen wurde vom TUV Gutachter Mitte 2021
auf 700 TEUR geschatzt. Zudem fallen noch
Betoninstandsetzungskosten in Hohe von rund
2.200 TEUR an.

VARIANTE o4: DAUERHAFTE
ABSTUTZUNG ALLER STUTZEN

Bisher bestehende Stiitzen werden erganzt um
zusatzliche Stitzen. Ca. 150 der 350 Parkplatze
waren dauerhaft nur mit Kleinst- und
Kleinwagen beparkbar. Kostenschatzung gem.
TUV: ca. 215 TEUR



WURDIGUNG DER ALTERNATIVEN GEM. TUV-GUTACHTEN
DURCH DIE STADTVERWALTUNG

VARIANTE o1: REPARATUR DER VARIANTE o02: AUSTAUSCH DER
STUTZEN STUTZEN
Keine gangbare Variante *  Amtsblatt 06.04.2023:,Erfolg sehr ungewiss

aufgrund gravierender Anderungen an einem 20
Jahre alten Gebaude”

* Drees&Sommer (2nd Opinion 28.06.2022):
»Renovierung grundsatzlich sicherlich machbar,”
rat aber ,,aus wirtschaftlichen Griinden“ davon ab,
ohne diese Griinde zu erlautern

*  GRVorlage 26.07.2021 (nichtoffentlich): 3 Absatze
rein qualitativer Argumente gegen Machbarkeit
(,,Auswirkungen auf Gebaude nicht vorhersehbar”,
,hicht ausgeschlossen dass weitere Risiken
auftreten”, , kiinftige Probleme nicht
vorhersehbar”, ,Kosten nicht belastbar” ...)

VARIANTE 03: ABRISS UND
NEUBAU

Bevorzugte Variante,

Start der Riickbauarbeiten: 4. Quartal 2024,
Baubeginn Neubau friihestens 3. Quartal 2026,
voraussichtliche Bauzeit auskunftsgemanR
2 Jahre

VARIANTE o4: DAUERHAFTE
ABSTUTZUNG ALLER STUTZEN

Keine zukunftsfahige Losung




EIGENANALYSE DURCH DIE INTERESSENGEMEINSCHAFT

BEWERTUNG DER
ALTERNATIVEN AUS DEM TUV-
GUTACHTEN

Variante 01 und Variante 04 sehen wir ebenfalls
als keine sinnvolle Alternative an:

Bei Variante 01 ist die Umsetzung technisch
sehr aufwandig, und es ist nicht
auszuschlieRen, dass weitere Stlitzen von der
Problematik betroffen sind, die auch kiinftig
flr Reparaturbedarf sorgen

Variante 04 beschrankt die Nutzung des
Parkhauses unverhaltnismaRBig, die
Unfallanfalligkeit im Parkhaus bei Nutzung
der Kleinparkplatze durch grolRere Pkw steigt
enorm

Die nachfolgenden Ausfihrungen beschranken
sich daher auf die Analyse der Varianten 02 und
03.

FOKUSSIERUNG AUF VARIANTE
02 UND VARIANTE o3



KOSTENERMITTLUNG VARIANTE 02 GEM. ANLAGE 8.2 ZUM
TUV-GUTACHTEN VOM 27.05.2021

Netto
TEUR

17 Stitzen (Austausch aller Stitzen) 544
Baustelleneinrichtung 65
Baunebenkosten: Planung/Ausschreibung/Vergabe/techn. 60
Bauliberwachung

Baunebenkosten: Reserve 30
Betonsanierung Los 1 (UG2, UG1 und EG) 1.025
Betonsanierung Los 2 (P1-P5) 1.143

Gesamtkosten 2.867



KOMMUNIKATION/
BERICHTERSTATTUNG ZU
VARIANTE o2

+ Sowohl das TUV Gutachten als auch Drees&Sommer kommen
zum Schluss, dass der Austausch samtlicher Stiitzen technisch
moglich ist. Dies wurde auch durch zeitlich nachgelagerte
Gutachten nicht infrage gestellt.

* Diese technische Moglichkeit und auch die geschatzten Kosten
hierfur in Hohe von 700 TEUR finden sich in den 6ffentlichen
Sitzungsunterlagen der Stadtverwaltung vor dem 14.06.2023
und der Berichterstattung in der Presse nicht wieder. Hier
hatten wir weitere Informationen erwartet.

* So hatte insbesondere in der Darstellung der Stadtverwaltung
,Parkhaus Bernhausen — das sind die Fakten” im Amtsblatt vom
06.04.2023 die Quantifizierung der Kosten im Abschnitt ,,Das
Parkhaus in Bernhausen kann eigentlich erhalten werden”
dargestellt werden kénnen.

* Die Aussagen von Drees&Sommer lassen offen, welche
wirtschaftlichen Griinde fiir das Abraten vom Austausch
samtlicher Stiitzen konkret gegeben sein sollen. Die
aufgefiihrten Ansatze erforderlicher MalRnahmen lassen keine
besonderen Risikopositionen erkennen. Kritisch zu sehen wére
eine Ausweitung der Schidden auf die Stahltrédger der
Verbundpositionen. Dies ist laut Drees&Sommer aber gerade
nicht gegeben.




ANALYSE VARIANTE o3 (I)

Nach Auskunft der Filderstadtwerke wurden die Kosten
2021 fir einen Neubau auf 6.000-6.500 TEUR geschatzt.
Pro Stellplatz wiirden sich so Kosten in Hohe von 17-19
TEUR ergeben. Die Schatzung erfolgte auskunftsgemal
vereinfachend auf Basis der Ist-Kosten fiir das bisherige
Parkhaus, indexiert mit der Entwicklung des
Baukostenindexes, sowie anhand einer Kostenberechnung
fr ein Vergleichsobjekt. Nach unserer Berechnung
wirden bei unterstellten 4 Mio. € Baukosten im Jahr 2000
nach dem Baupreisindex des statistischen Landesamtes
BW 2023 Kosten in Hohe von rund 8.700 TEUR anfallen
(2021: rund 7.000 TEUR).

Diese Schatzung bericksichtigt keine Kosten fiir den
Abriss bzw. Riickbau des bisherigen Parkhauses. Diese
Kosten wurden von Drees&Sommer in der GR-Sitzung am
12.12.2022 mit 1.020 TEUR geschatzt.

Aktuell wird bei Parkhausern als Kosten pro Stellplatz von
einer Bandbreite zwischen 15 TEUR und 45 TEUR
ausgegangen. Angesichts der Besonderheiten des
Bernhaduser Parkhauses (Laufender Bus- und
Schienenverkehr, Errichtung oberhalb S-Bahn, ...)
erscheint eine Schatzung der Kosten am unteren Ende
nicht sachgerecht. Bei unterstellten Kosten in der Mitte
der Bandbreite (30 TEUR pro Stellplatz) wiirden sich fur
350 Stellplatze Kosten in Hohe von 10.500 TEUR zuziglich
Abrisskosten ergeben.




ANALYSE VARIANTE o3 (ll)

* Kosten der Finanzierung des Neubaus (Bauzeitzinsen)
waren ebenfalls zu berlicksichtigen. Es werden also
bei Abriss und Neubau zwischen 9.700 TEUR und
11.500 TEUR an Kosten anfallen.

* Gegenlber Variante 02 wiirde sich voraussichtlich eine
langere Nutzungsdauer des neuen Gebaudes ergeben. Ob
dies aber die deutlichen hoheren Kosten rechtfertigt,
kann bezweifelt werden.
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* Zudem wadre eine Integration von anderen
Fortbewegungsmitteln (E-Scooter, Lastenfahrrader, ...) und
somit die Errichtung eines Mobilitatshubs bei dieser
Variante einfacher moglich. Dem kann entgegengehalten
werden, dass dies auch im Rahmen der Umsetzung von
Variante 02 nicht ausgeschlossen ist. Allerdings ist in
beiden Kostenschatzungen diese Thematik bislang nicht
berilcksichtigt.

* Esist zudem zu Giberlegen, ob nicht andere Flachen auf
dem Bahnhofsareal flir die Umsetzung des Mobilitatshubs
genutzt werden kdnnen (z.B. an den Griinflachen zur
Unterfiihrung)

Quelle: Eigenes Foto vom Bahnhof Fellbach @



ZEITPLANUNG GEM. SITZUNGSUNTERLAGEN VOM
12.12.2022

TOP 17

V4
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VERGLEICH VARIANTE 02 -
VARIANTE o3

* Es stehen Kosten fir die Sanierung (Variante 02) in Hohe
von 2.900 TEUR (Kostenschatzung Stand Juli 2021) den
Kosten eines Neubaus einschlieBlich Riickbau (Variante
03) zwischen 9.700 TEUR und 11.500 TEUR gegenliber.

* Ein wichtiges Kriterium fiir uns ist, dass Variante 02 viel
schneller umsetzbar ist als Variante 03. Eine schnellere
Wiederer6ffnung von 4 Jahren erscheint realistisch. Als
mittelbare Folgewirkungen einer schnelleren
Wiedereroffnung sind folgende Aspekte zu sehen:

Viel schnellere Entlastung des Parkdrucks in der Innenstadt
. Vermeidung von weiteren EinzelhandelsschlieBungen im Zentrum

Entlastung bei den anstehenden Beeintrachtigungen durch die S-
Bahnverldngerung

. Frihere Erfillung der Vorgaben der Region

* Zudem ist zu bedenken, dass bei einer Renovierung viel
schneller Einnahmen aus Parkgebihren generiert werden
kdnnen als bei einem Neubau (Berlicksichtigung von
Ertragsausfallen). Unterstellt man eine friihere Er6ffnung
von 4 Jahren bei Sanierung im Vergleich zum Neubau,
wird bei Durchfliihrung von Variante 02 ein Betrag in
Millionenhohe als Einnahmen erzielt, der bei Variante 03
in diesem Zeitraum nicht anfallt.




VERGLEICH VARIANTE 02 -
VARIANTE 03

* Unter Nachhaltigkeitsaspekten ist der Entsorgungsbedarf
bei der Variante 03 Abriss und Neubau ebenfalls sehr
kritisch zu sehen:

Variante 02 Variante 03

Altmaterial Recycling  Geringe Mengen GroRe Mengen
Transporte/ Wenig Viel

Verkehr

CO,-Entstehung Gering Hoch
Energieverbrauch Gering Hoch
Herstellung




CO2-AUSSTOR: VERGLEICH
STUTZENWECHSEL ZU
NEUBAU

Bei einem Neubau entsteht im Vergleich zum
Stltzenwechsel ein CO,-Ausstol3, der zwischen
dem 11- und 16-mal hoher ist

CO2 Herstellungsbilanz [t CO2]
1200
1000
800
600
400

200

0 |

Wechsel Stiitzen Herstellungsbilanz Herstellungsbilanz Hoch
Konventionell Effizient

Die Differenz entspricht ca. 4 bis 6 Millionen gefahrene km
mit einem Pkw (Annahme: 150 g CO,/km)

Quelle: https://www.goldbeck.de/unternehmen/newsroom/news/das-goldbeck-bausystem-fuer-

parkhaeuser-spart-ueber-20prozent-co2-ein
Stahlstiitzen, die gewechselt werden miissen, haben eine Masse von ca. 22 t. @



https://www.goldbeck.de/unternehmen/newsroom/news/das-goldbeck-bausystem-fuer-parkhaeuser-spart-ueber-20prozent-co2-ein
https://www.goldbeck.de/unternehmen/newsroom/news/das-goldbeck-bausystem-fuer-parkhaeuser-spart-ueber-20prozent-co2-ein

ZUSATZLICHE ERLAUTERUNGEN DREES&SOMMER
10.11.2023

Mitglieder des Vorstands:

Schadensursache und Untersuchungen Dipl-ing. Steffen Szeidl
(Sprecher des Vorstands)

Um bestehende, unsichtbare Risse identifizieren und somit alle beschddigten Bauteile Dipl-Ing. MBA Dierk Mutschler
austauschen zu konnen, muss das gesamte Tragwerk zerstorungsfrei untersucht Dipl.-Ing. Mare Schémbs
werden. Ohne diese Untersuchung lasst sich der Umfang der auszutauschenden Teile
nicht zuverldssig planen.

Vorsitzender des Aufsichtsrats:
Dipl.-Kfm. Dr. Johannes Fritz

Amtsgericht Stuttgart
HRB 760772

Seite 2 zum Schreibien aus 10.11.2023 DREES &
SOMMER

Daher ist bei der Grundlagenermittlung, bereits im Vorfeld der Planung, ein sehr hoher
Zeitaufwand sowie die damit verbundenen Kosten zu beriicksichtigen.

Im Worst-Case muss ein Groftteil des Tragwerks (inkl. Stahltrdger) ausgetauscht
werden.

Obwohl viele der Indizien fiir eine Flussigkeitsversprédung sprechen, konnte diese
nicht zweifelsfrei als Ursache nachgewiesen werden. Wie auch aus dem TUV-
Gutachten hervor geht, bleibt auch nach einer Sanierung die Unsicherheit Gber
weitere, zuklinftig auftretende Schaden zuriick.



ZUSATZLICHE ERLAUTERUNGEN DREES&SOMMER
10.11.2023

Austausch der Stitzen

Die Rohrstiitzen erstrecken sich ber mehrere Geschosse und haben auf der gesamten
Hohe nur einen StoR. Das erschwert sowohl den Ausbau der alten als auch den Einbau
der neuen Stitzen. Der Einbau miisste mit entsprechenden GroRgerdten stattfinden,
was zu erheblichen Beeintrachtigungen der Umgebung zur Folge hatte. Alternativ dazu
kénnte man die Stitzen kleinteiliger, z.B. geschossweise stoRen, was jedoch einen
héheren Produktions- und Montageaufwand bedeutet.

Statik wdhrend des Umbaus

Beim Austausch von tragenden Bauteilen ist stets darauf zu achten, dass die
anschlieBenden Bauteile abgestiitzt sind und sich nicht bewegen. Da es sich bei den
Stiitzen um die Haupttragelemente handelt, ist hier mit entsprechender Sorgfalt
vorzugehen und der damit verbundene erhdhte zeitliche und finanzielle Aufwand
einzukalkulieren. Zudem haben Durchstitzungen Lastumlagerungen in benachbarten
Bereichen zur Folge und kénnen zu Rissbildungen an Stellen fiihren, die dafiir nicht
ausgelegt sind. Daher ist im Anschluss mit groRflachigen SanierungsmalRnahmen im
Beton zu rechnen.




ZUSATZLICHE ERLAUTERUNGEN DREES&SOMMER
10.11.2023

Aktuelle Erkenntnisse der Abbruchplanung
Im Zuge der im Moment laufenden Abbruchplanung entstand eine vielversprechende

Variante, die zu sehr geringen Beeintrachtigungen der Umgebung gefiihrt hatte.
Hierbei sollte das Gebdude mittels Kleingerdten von oben nach unten abgetragen
werden. Dieser Rickbau héatte hauptsachlich im Inneren stattgefunden, da die
Minibagger und Abbruchroboter die Ebenen als Fahrbahn und zum Transport genutzt
hatten.

Obwohl die Belastung dabei, im Vergleich zur Vollbelegung des Parkhauses, wesentlich
geringer ware, hat der Statiker eindringlich von der Vorgehensweise abgeraten. Die
dabei entstehenden punktuellen Lasten, sowie die Lastumlagerungen beim Abbau und
dem Abtransport stellen ein zu hohes Risiko dar. Aus Sicht des Statikers kdnnten
falsche Belastungen zum Versagen weiterer Stiitzen fihren. Daher wurde ein Abtragen
mittels externen Krans empfohlen. Hierbei sollen die Bodenplatten und Stahlteile ohne
Zwischenlagerung im Gebdude direkt mit dem Kran entfernt werden.

Wenn es bereits bei der Auswahl der Methoden zum Abbruch derartige
Einschrankungen gibt, erwarten wir bei der Planung und Ausfiihrung einer Sanierung
deutlich verscharfte Vorgaben.



ENTWURF RAUMPROGRAMM
ANLAGE 1 SITZUNGTECHNISCHER AUSSCHUSS 13.11.2023

Entwurf des Raumprogramms

Hinweis: Die allgemeinen technischen und konstruktiven Anforderungen werden im Zuge der Erstel-
lung der Auslobungsunterlagen definiert (z.B. Photovoltaik, Fassaden- und Dachbegrinung, E-La-
demoglichkeiten usw.).
Allgemeines

- Baurechtlich erforderliche Behindertenstellplatze

- Herstellung der maximal moglichen Anzahl an Parkplatzen

- Raum zum Betrieb des Parkhauses ca.15 m?

- Abstellraum fur Reinigungsmaschinen ca.15 m?
Untergeschoss

- Bestehender Verbindungsgang zur S-Bahn muss erhalten bleiben

- Vorhandener Zugang zum Nachbargebaude muss erhalten bleiben

- Vorhandene Parkierungsflache oberhalb des S-Bahntunnels muss erhalten bleiben

Mobilitatshub
- Offentliches Fahrradverleihsystem fir 20 Fahrrader und 5 Lastenfahrrader ca. 75 m?
- Fahrradabstellanlagen fur 200 Fahrrader und 5 Lastenfahrradern ca. 165 m?
- Fahrradreparatur ca. 10 m?
- Fahrradwaschanlage ca. 10 m?
- Info-Terminal, Meeting Point ca. 20 m?
- Taxi (3 Stellplatze) ca. 75 m?
- Kiss-and-Ride (2 Stellplatze) mit Wendemaoglichkeit ca. 60 m?

- 10 Carsharingstellplatze



FAZIT UND EMPFEHLUNG

Wie wir aufzeigen konnten, wurde Variante 02
in den bisherigen Diskussionen, in der
Kommunikation und in der o6ffentlichen
Berichterstattung nach unserer Uberzeugung
nicht angemessen beriicksichtigt.

1. Sowohl das TUV-Gutachten als auch
Drees&Sommer kommen zum Schluss, dass
ein Austausch samtlicher Stutzen technisch
sicherlich moglich ist. Dies wird in der
offentlichen Kommunikation erstmals erst in
den Unterlagen zur GR-Sitzung am 14.06. in
einer Anlage zur Beschlussvorlage explizit
erwahnt.

2. Die im TUV-Gutachten dargestellte
Kostenschatzung flir den Austausch
samtlicher Stutzen in Hohe von 700 TEUR
wird in der 6ffentlichen Kommunikation bis
heute nicht erwahnt, obwohl diese
Schatzung seit Mitte 2021
stadtverwaltungsintern vorliegt.

Die bisher vorgebrachten Argumente
gegen Variante 02 und deren angebliche
Unwirtschaftlichkeit sind rein qualitativer
Art. Es wurde nie eine Analyse anhand
konkreter Zahlen vorgelegt.

Unser Vergleich von Variante 02 und
Variante 03 legt nahe, dass die Umsetzung
von Variante 02 in vielerlei Hinsicht
vorteilhafter ist als die Umsetzung von
Variante 03.

Variante 02 sollte daher auf Ebene des
Gemeinderats nochmals dringend
analysiert und diskutiert werden!



UNSERE FORDERUNGEN!

* Moglichkeit zur Einsichtnahme in die Statikplane
* Durchfihrung einer Ortsbegehung

* AnschlieBend: Gesprachsrunde Stadtverwaltung, Stadtrate, Experten, I1G
Parkhaus

* Schriftliche Beantwortung der Frage: Wo sollen im Zentrum von
Bernhausen die fehlenden 400+ Parkplatze entstehen, wenn nicht am
bisherigen Parkhausstandort? Wir fordern weiterhin mindestens 350
Autoparkplatze an diesem Standort!

* Schriftliche Beantwortung der Frage durch Stadtratsfraktionen, warum
sie sich dem Thema Sanierung nicht annehmen wollen




VIELEN DANK!

<] W.NOBEL@T-ONLINE.DE

* WWW.PARKHAUS-ERHALTEN.DE




ANLAGEN

Lorem ipsum dolor sit amet, consectetuer adipiscing elit. Maecenas porttitor
congue massa. Fusce posuere, magna sed pulvinar ultricies, purus lectus
malesuada libero, sit amet commodo magna eros quis urna.

@ntoso




AUSZUG DREES&SOMMER

TOP 3

V44
2ND OPINION
Einschatzung & Empfehlung Drees & Sommer

— Ein Austausch aller Stahlrundrohrstiitzen ware aus Sicht von Drees & Sommer technisch sicherlich grundsatzlich machbar, aufgrund der
vorliegenden Randbedingungen wird jedoch ein wirtschaftlich verniinftiger Aufwand als kritisch eingeschatzt.

Ansatze erforderlicher MaBnahmen bei einer Sanierung:

13 Stadt FIL | Analyse Ist-Situation | 28.06.2022

Durchstiitzung / Entlastung jeder Stltze in jedem Geschosse (analog bereits durchgefiihrter roter bzw. weiRer Zusatzstahlstiitzen)
Entkoppeln bzw. Abtrennen der Anschlusspunkte jeder Stltze in jedem Geschoss (Deckentrager, Aussteifungen, Gelander, Gitter etc.)

Rohrstiitzen sind iber mehrere Geschosse mit nur einem StoR etwa in Stiitzenmitte ausgeflihrt, Trennung der Anschliisse und durchgehender
Stltzen bei Austausch zu beachten, aufgrund der Verkehrssituation und z.T. beengten Verhaltnisse keine ,GroRgerate” moglich, Austausch
voraussichtlich nur geschossweise méglich > hat kleinteiligen Aus- und Wiedereinbau zur Folge > Auswirkung auf Zeit und Kosten

Bestehendes Risiko fiir die Stahltrager (wenn gleiches Verzinkungsverfahren) vorhanden > d.h. ggf. weiterer Austausch erforderlich
Wiederherstellung Anschlusspunkte (Trager, Gitter, Gelander, Decken etc.), Sicherstellung Korrosionsschutz

Weitere Themen sind z.B. Montagezustande, Schnittstellen, An- und Abtransport (Logistik, Platz/Flachen, Wege), zuldssiger Gerateeinsatz (GroR3-
/Kleingerate?)

Durchstiitzung haben Lastumlagerungen in benachbarten Bereichen zur Folge mit Rissbildung an Stellen, die dafiir nicht ausgelegt; daraus
resultieren Einleitungen ungewollter Zwangskrafte in die Konstruktion (vgl. Gutachten zu Rissen im Beton) > mit groRflachigen
ZusatzinstandsetzungsmaRnahmen ist zu rechnen

Die Kosten fiir erforderliche BetoninstandsetzungsmaBnahmen sind weiterhin zu beriicksichtigen (siehe separates Gutachten)

DREES &
SOMMER



KOSTEN AKTUELLER PARKHAUSER (I)

O B8 https://fliessbaden.de/2021/03/09/baukosten-von-parkhaeusern-und-quartiersgaragen/

Verkehrsverschonerungsblog BEWOHNERPARKEN ~ KREUZUNGSQUIZ
Kosten geplanter Parkhauser (Wiesbaden)
Kosten (Mio - Kosten pro )
Parkhaus (Jahr) Stellplatze Link
EUR) Stellplatz
Klarenthaler StralRe 93 400 23.250 EUR
Altes Arbeitsamt (Variante 1) 596 179 33.300EUR
Altes Arbeitsamt (Variante I1) 554 170 32.600 EUR
Altes Arbeitsamt (Variante III) 540 167 32.300 EUR
Berliner Stralle (groRe Variante) 370 1.940 19.070 EUR
Berliner Strale (kleine Variante) 157 750 20.900 EUR
Tiefgarage Elsasser Platz
10,3 385 26.750 EUR (>>>)
(Konzept)
Parkhaus Elsasser Platz )
5,1 385 13.250 EUR (>>>)

(Konzept)

PHILOSOPH

Abruf: 07.07.2023, 15:59 Uhr



KOSTEN AKTUELLER PARKHAUSER (l1)

O EJ https://fliessbaden.de/2021/03/09/baukosten-von-parkhaeusern-und-quartiersgaragen/

Verkehrsverschonerungsblog BEWOHNERPARKEN ~ KREUZUNGS
Kosten gebauter Parkhauser (Wiesbaden)
Parkhaus (Jahr) Kosten (Mio EUR) Stellplatze | Kosten pro Stellplatz Link
Coulin Parkhaus 16,0 343 46.650 EUR (>>>)
Abruf: 07.07.2023, 15:59 Uhr
Bowling Green (2006) 19,0 521 36.470 EUR (>>>)
Markt 18,0 240 33.300 EUR (>>>)
Luisenplatz (1984) 7,0 292 23.980 EUR (>>>)




KOSTEN AKTUELLER PARKHAUSER (lI)

[9] https://fliessbaden.de/2021/03/09/baukosten-von-parkhaeusern-und-quartiersgaragen/

Verkehrsverschonerungsblog BEWOHNERPARKEN ~ KREUZUNGSQUIZ

Kosten weiterer Parkhauser

Du kennst weitere Parkhausprojekte, die wir aufnehmen kénnen? Ab in die Kommentare damit!
Parkhaus (Jahr) Jahr KO_STEP . | Stellplatze | Kosten pro Stellplatz | Link

(Mio EUR)

Jahnplatz, Bad Schwalbach 30 167 17.960 EUR (>>>)
BVWG, Leipzig 7,0 311 22.500 EUR (===)
TU Darmstadt 42 467 8.990 EUR (=>>)
TU Kaiserslautern 2018 | 50 350 14290 EUR (>>>)
Stadtmitte, Hechingen 2019 | 21 135 15.560 EUR (>==)
Stadthalle/Museum, Hechingen | 2019 | 224 49 45710 EUR (=>>)
P+R Vaihingen/Enz 2019 | 40 242 16.530 EUR (>>=)
P+R Porz-Wahn 2019 | 53 298 17.785EUR (>>=)
Frankfurt Hbf 8,0 350 22.860 EUR (>>>)
Z0OB Kiel 16,8 541 31.050 EUR (=)
ev. KKH Milheim 28 215 13.020 EUR (>>>)
Bad Kotzing 7.0 100 70.000 EUR (>>>)

PHILOSOPHIE

H

PERSONLICHES LOGBUCH

80% 57

MISC

Abruf: 07.07.2023, 16:02 Uhr



KOSTEN AKTUELLER PARKHAUSER (IV)

=2 W) https://www.merkur.de/lokales/region-miesbach/hausham-ort74880/parkhaus-bei-28-000-euro-pro-stellplatz-kapituliert-9 =
) =W kur.de/lok bach/haust r | B G w
'kurde Ukraine-Krieg ~ Politik ~ Wirtschaft ~ Deutschland ~ Welt  Lokales Q M =

.Wir haben die Ausschreibung aufgehoben®, sagte Kreiskammerer Gerhard
de Biasio auf Nachfrage von Anastasia Stadler (CSU). Urspriinglich hatte
das zustandige Kommunalunternehmen Wohnen, Parken, Energie (WPE)
mit zwolf Millionen Euro fiir ein Parkhaus mit 800 Stellplatzen geplant.
Eines der beiden eingegangene Angebote belief sich auf 18,5 Millionen
Euro, das andere auf 13,5 Millionen. Letzteres aber mit einer
Preissteigerungsklausel, die die Kosten innerhalb kiirzester Zeit auf fast 20
Millionen Euro getrieben hatte. ..Mit allen Nebenkosten waren wir auf bis Abruf: 07.07.2023, 16:02 Uhr

zu 28 000 Euro pro Stellplatz gekommen®, berichtete er. Einen ahnlichen

Preisschock gab es kiirzlich bei der Tiefgarage am geplanten neuen
Landratsamt.




KOSTEN AKTUELLER PARKHAUSER (V)

(5 https://procitybahn.de/fakten/parkhauser/

n!

ahn! v

EGNER

ANING.

DSC02034-HDR _neu flicki i bi

1 Creative Commons (BY-NC-ND) license

Tiefgaragen, Parkhauser, Parkdecks, Quartiers- und Anwohnergaragen —im
Kampf gegen (Park-)platzmangel liegt der Gedanke, Fahrzeuge in mehreren
Ebenen Ubereinander zu parken, nahe.

Ein solcher Parkplatz in Parkhdusern kostet aber nicht nur Platz — inklusive
Rampen, Stutzen und Co im Schnitt 27m? pro Stellplatz. Er kostet auch Geld:
Je nach Bauform zwischen 15.000 und 45.000 Euro pro Stellplatz.

@

(«

Abruf: 07.07.2023, 16:02 Uhr



PARKGEBUHREN STUTTGART

k 3 ?lﬁ?’lcl"tl ng en Programm Gutscheine

Parken in der Innenstadt von Stuttgart

In der Autostadt kann die Parkplatzsuche, besonders zu Stof3zeiten, zu einer echten Herausforderung geraten.
Aufgrund der vielen Anwohnerparkplatze sind freie und zugleich zentrale Parkmaoglichkeiten oft nur schwer zu
finden. Als sicherste und bequemste, wenngleich auch mitunter teuerste Option fir das Parken in der Innenstadt
von Stuttgart bleibt meist nur eines der zahlreichen Parkhduser. Eine Stunde kostet im Durchschnitt 2 bis 3 £, fiir
einen ganzen Tag werden um die 20 £ fallig.

Das mit Abstand gréfite Parkhaus der Stadt ist die LBBW Tiefgarage (1287 Stellpldtze) am Hauptbahnhof. Abruf: 07.07.2023, 16:02 Uhr
Unmittelbar am Schlossplatz befindet sich das Parkhaus Konigsbau-Passagen (412 Stellpldtze). Fir Besucher des
Wochenmarktes und der Markthalle eignet sich die Tiefgarage Schillerplatz (190 Stellpldtze). Wer es auf eine
Shoppingtour auf der Kénigstrafte abgesehen hat, kommt gut im Parkhaus Neue Bruicke/ Kénigstrafie unter (189
Stellplatze). Um die Geschafte und Restaurants des Gerberviertels zu erreichen eignen sich hingegen die
Tiefgarage Gerber Viertel (645 Stellpldtze) oder das Tibinger Carré (377 Stellpldtze).

Die Staatsgalerie Stuttgart verfligt ebenfalls liber eine eigene Parkgarage (123 Stellpldtze), die sogar etwas
gunstiger ist als grofReren Parkhauser. Vergleichsweise preiswert ist auch der Tagestarif von 12 € in der grofien
Hofdienergarage (655 Stellplatze), die sich zwischen Universitat und Zentrum befindet. Weitere relativ glinstige
Optionen sind das Parkhaus der Volksbank in der Huberstrafie (181 Stellplatze) oder die Tiefgarage Schlossstrafie
(295 Stellplatze).



<«

PARKGEBUHREN ECHTERDINGEN

O B nttps//www.stadtwerke-le.de/parkierung B %
/ /Stadtwerke
Leinfelden-Echterdingen
Preise
Tagespauschale €/24h
Hochstparkdauer 4 Tage
je angefangene 30 Min. €/30Min. 0,50
Dauerparken flir VWS-Pendler 3-Monatskarte €/3 Mon. 60,00
Halbjahreskarte €/6 Mon. 120,00
Jahreskarte €/12 Mon. 240,00

Bei Verstol? wird eine Gebiihr von 40 Euro fallig - zzgl. Gebiihren fiir Halterabfrage und Bearbeitungsgebiihr.

Die Abrechnungen erfolgen liber Avantpark Parking Solutions Deutschland GmbH.

Abruf: 07.07.2023, 16:02 Uhr



MODELLRECHNUNG UMSATZERLOSE

Anzahl Stellplatze

Umsatze Dauerparker

Umsatze sonstige Parker
Gesamtumsatz pro Jahr
Gesamtumsatz pro Jahr und Stellplatz
Gesamtumsatz pro Tag und Stellplatz

350

33.600,00

684.652,50

718.252,50
2.052,15
5,86

Dauerparker
Umsatz/Monat
Anzahl Tage

Sonstige Parkplatze
0-6 Uhr

6-8 Uhr

8-16 Uhr

16-18 Uhr

18-24 Uhr

Durchschnittliche Auslastung
Durchschnittlicher Preis pro Stunde

40%
20
350

210
15%
61%

100%
70%
15%

52%
0,75

140

25%
8%
33%
8%
25%
100%

0,50
1,00
1,00
1,00
0,50

Gewichtet
0,13
0,08
0,33
0,08
0,13
0,75



SCHRITTE ZUR
DURCHFUHRUNG VON
VARIANTE o2 (l)

MaRnahmen:

Erstellung einer Planung/Detailplanung des
Stltzenaustauschs, ggf. mit neuen Stltzenquerschnitten
und Details fur die Deckenauflager

Demontage aller Gitter, Anfahrschutze usw. im Bereich
der Mittelstiitzen

Herstellen von tempordren Abstiitzungen an allen Stiitzen
Hydraulisches Anheben der temporaren Abstiitzungen

Einbau neuer Stlitzen entsprechend einer zuvor erstellten
Planung / Detailplanung

ggf. Anpassung von Deckenanschliissen
Umlagern der Lasten auf die neuen Stiitzen und Auflager
Demontage der temporaren Abstitzungen

Wiedermontage der Gitter, Anfahrschutze, usw.




SCHRITTE ZUR

DURCHFUHRUNG VON
VARIANTE o2 (ll)

Weitere Aussagen:

Kann notwendig sein, die Stlitzen in kleinen Abschnitten
herzustellen und zu montieren

* Randbedingungen/Situation vor Ort mussen bei Planung
Beriicksichtigung finden

* Detaillierte Planung der neuen Deckenauflager und
Lasteinteilung in die neuen Stiitzenbauteile erforderlich
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